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Постановление администрации 

городского округа Химки

От _____________ №  ______
Об утверждении Методических рекомендаций по подготовке и проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории
 городского округа Химки Московской области


В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом городского округа Химки Московской области и в целях методического обеспечения прав собственников помещений при принятии решений по вопросам управления многоквартирными домами, расположенными на территории городского округа Химки Московской области, постановляю:


1. Утвердить Методические рекомендации по подготовке и проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории городского округа Химки Московской области (прилагается).


2. Управлению по жилищно-коммунальному хозяйству администрации городского округа Химки Московской области (Черная Н.В.) обеспечить проведение разъяснительно-консультационной работы среди собственников помещений в многоквартирных домах по вопросам выбора способа управления многоквартирным домом, создания советов многоквартирных домов, товариществ собственников жилья.

3. МП «ДЕЗ ЖКУ» (Карманова Ю.П.), управляющим компаниям городского округа Химки при проведении общих собраний по инициативе собственников руководствоваться данными рекомендациями.

4. Опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации.


5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации Валова А.В.
	Глава администрации городского округа
	О.Ф. Шахов


Утверждены

постановлением главы

городского округа Химки

Московской области

от _______ 2012 г. N _______
МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ПОДГОТОВКЕ И ПРОВЕДЕНИЮ ОБЩИХ СОБРАНИЙ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ, РАСПОЛОЖЕННЫХ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ХИМКИ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

Настоящие Методические рекомендации (далее - Рекомендации) разработаны в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - ЖК РФ) с целью оказания помощи собственникам помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории городского округа Химки Московской области в подготовке и проведении общих собраний.


Данные Рекомендации могут быть использованы также и при проведении собраний по созданию Советов многоквартирных домов, ТСЖ, собраний членов товариществ собственников жилья (далее - ТСЖ).

1. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме


Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме (далее - общее собрание) является органом управления многоквартирным домом (ст. 44 ЖК РФ). К компетенции общего собрания относится принятие решений:
- о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ);

- о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ);

- о передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ, ч. 4 ст. 36 ЖК РФ);

- об определении лиц, которые от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на заключение договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на условиях, определенных решением общего собрания (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ);


- о выборе способа управления многоквартирным домом и его изменении (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ);


- о создании и ликвидации товарищества собственников жилья (ч. 1 ст. 136 ЖК РФ, ч. 2 ст. 141 ЖК РФ);

- о текущем ремонте общего имущества в многоквартирном доме (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ);

- об определении условий договора управления при выборе управляющей организации в качестве способа управления многоквартирным домом (ч. 1 ст. 162 ЖК РФ);


- об утверждении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив (ч. 7 ст. 156 ЖК РФ);

- о создании Совета многоквартирного дома (ч.1 ст. 161.1. ЖК РФ);

- по другим вопросам, решение которых отнесено ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (ст. 44, 46, 135, 141, 156 ЖК РФ).


Собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании обязаны выбрать один из способов управления многоквартирным домом (ч. 2 ст. 161 ЖК РФ):


- непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме;


- управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;


- управление управляющей организацией.


Решение общего собрания, принятое в установленном ЖК РФ порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме (ч. 5 ст. 46 ЖК РФ).


Собственники помещений в многоквартирном доме (далее - собственники помещений) обязаны ежегодно проводить годовое (очередное) общее собрание (ч. 1 ст. 45 ЖК РФ). Общие собрания собственников помещений в многоквартирном доме могут быть первичными, очередными и внеочередными.

2. Формы проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме


Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть проведено:


- в очной форме, то есть при совместном присутствии собственников помещений в конкретном месте и в конкретное время для обсуждения вопросов, поставленных на голосование;


- в форме заочного голосования - без совместного присутствия собственников помещений путем передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания, в письменной форме решений собственников по поставленным на голосование вопросам (ст. 47 ЖК РФ).


Форма заочного голосования применима при решении любых вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания.

В соответствии с ст. 47 ЖК РФ проведение общего собрания в форме заочного голосования возможно только в случае отсутствия кворума при проведения собрания в очной форме.

Ввиду трудности проведения собраний в очной форме, целесообразен следующий алгоритм действий:


- подготовка документов к проведению собрания в заочной форме;


- проведение общего информационно-разъяснительного собрания в очной форме, при отсутствии кворума;


-проведение собрания в заочной форме путем сбора решений собственников по поставленным вопросам в повестке дня.
3. Инициатор общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме


Инициатором проведения общего собрания может быть:


а) очередного (годового) - лица из числа собственников, ответственные за проведение собрания (избранные на первом собрании собственников - ч. 1 ст. 45 ЖК РФ), правление ТСЖ (если оно создано), Совет многоквартирного дома;


б) внеочередного - собственник или несколько собственников помещений в данном многоквартирном доме (ч. 2 ст. 45 ЖК РФ);


в) орган местного самоуправления в случае, предусмотренном ч. 6 ст. 161 ЖК РФ.


Собственники помещений могут предоставить право созыва общего собрания управляющей организации или иной уполномоченной ими организации либо уполномоченному ими лицу.

4. Подготовка общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме


Орган местного самоуправления организует проведение информационно-разъяснительной работы с собственниками помещений в многоквартирных домах по вопросам, связанным с реализацией их прав и обязанностей, установленных Гражданским кодексом Российской Федерации и ЖК РФ.


Инициатор общего собрания (инициативная группа) разрабатывает необходимую для проведения общего собрания документацию, формирует повестку дня, подбирает помещение, в котором предполагается размещение информации и документации, а также определяет дату и место проведения общего собрания (приложение № 2).

Кроме того, инициативная группа прорабатывает и другие вопросы, связанные с проведением общего собрания (выявление всех собственников в многоквартирном доме, предварительный опрос собственников по выбору способа управления, определение доли каждого собственника в общем имуществе многоквартирного дома и т.д.).


После определения повестки дня собрания и подготовки необходимой документации проводится подготовка и направление уведомлений о проведении собрания, а также проектов решений собственников помещений.


В случае выбора способа управления многоквартирным домом, в котором имеются помещения, принадлежащие на праве собственности муниципальному образованию, необходимо уведомить о проведении общего собрания орган местного самоуправления.


Органам местного самоуправления, муниципальным предприятиям, управляющим компаниям рекомендуется оказывать всестороннюю поддержку при проведении общих собраний собственников многоквартирных домов ( оказание консультаций, выделение помещения под проведение собраний, помощь в подготовке документов и т.д.).
5. Определение доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме и количество голосов на общем собрании


Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме (ч. 3 ст. 48 ЖК РФ).


Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения (ч. 1 ст. 37 ЖК РФ).


Перечень общего имущества в многоквартирном доме, принадлежащем на праве общей долевой собственности собственникам помещений в таком доме, установлен статьей 36 ЖК РФ.


Определение количества голосов, принадлежащих каждому собственнику на общем собрании, производится в следующем порядке:


- устанавливается общее количество голосов собственников помещений равным 1000 голосов;


- составляется реестр собственников помещений в многоквартирном доме. Для составления реестра собственников инициатор общего собрания может получить необходимые сведения: о количестве помещений и их общей площади из технического паспорта на многоквартирный дом в Бюро технической инвентаризации или в управляющей организации, в Комитете по имуществу городского округа Химки (в отношении муниципальной собственности), из копий правоустанавливающих документов на помещения, хранящихся в управляющей организации либо непосредственно от собственников при вручении уведомления о проведении общего собрания или из заполненных решений собственников по вопросам, поставленным на голосование на общем собрании, проводимом в форме заочного голосования;


- рассчитывается доля в праве общей собственности на общее имущество и количество голосов, которыми обладает каждый собственник помещения. В дальнейшем указанные сведения будут необходимы для определения кворума на общем собрании и подсчета количества голосов при голосовании по вопросам, поставленным на голосование.


Доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме рассчитывается по следующей формуле:

D*S/L*1000= K где:

- D (доля в праве собственника, согласно свидетельству о праве);

- S (общая площадь (жилого, нежилого) помещения (квартиры) находящегося в общей долевой собственности); 

- L (площадь всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме);

- 1000 – общее количество голосов собственников в доме;

- K – количество голосов, которыми обладает собственник при проведении общего собрания; 


Пример:

- доля в праве собственника, согласно свидетельству о праве ½ (D);

- общая площадь помещения (квартиры) находящегося в общей долевой собственности – 101, 4 кв.м. (S);

- площадь всех помещений (жилых, нежилых) в многоквартирном доме 6000 кв.м. (L);

½ * 101,4 кв.м. /6000 кв.м.*1000 = 8,45 голосов (K) 

Инициатор общего собрания составляет реестр собственников помещений в многоквартирном доме (приложение N 1).

6. Правомочность общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме


Общее собрание правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов (ч. 3 ст. 45 ЖК РФ).


При отсутствии кворума на общем собрании, проведенном в очной форме, инициаторы вправе провести общее собрание в заочной форме с той же повесткой дня.


При проведении общего собрания в очной форме голосования присутствие собственников на собрании и наличие кворума подтверждается листом регистрации участников с указанием фамилии, имени, отчества, адреса, доли в праве общей собственности на имущество, подписью собственника (либо с приложением доверенности, если в собрании принимает участие представитель собственника).
7. Порядок уведомления о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме


Статьей 45 ЖК РФ регламентирован порядок проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.


Собственник или группа собственников помещений в многоквартирном доме - инициаторы созыва общего собрания обязаны известить собственников помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее чем за 10 дней до даты его проведения.


Возможны следующие способы уведомления собственников о проведении общего собрания:


- направление уведомления заказным письмом каждому собственнику, если решением общего собрания не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме;


- вручение уведомления каждому собственнику под роспись в реестре собственников;


- размещение уведомления в помещении данного дома, доступном для всех собственников. Конкретное помещение устанавливается решением общего собрания.


Возможно использование сразу нескольких способов извещения о проведении общего собрания. Наиболее эффективным является вручение уведомления собственнику лично под роспись.


В уведомлении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (приложение N 3) должны быть указаны:


а) сведения о лице (или лицах), по инициативе которого (или которых) созывается данное собрание;


б) форма проведения данного собрания (собрание или заочное голосование);


в) дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, место или адрес, куда должны передаваться такие решения;


г) повестка дня собрания;


д) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.


Наиболее простым способом ознакомления с материалами, а также принятыми общим собранием решениями будет размещение соответствующей информации в определенном помещении данного многоквартирного дома, доступном каждому собственнику помещения в данном доме. Порядок размещения информации устанавливается на первом общем собрании собственников помещений и должен быть доведен до каждого собственника (ч. 1 ст. 45 ЖК РФ).


Целесообразно одновременно с уведомлением направить собственникам информационное письмо, содержащее разъяснения по существу предстоящего голосования, бланк решения собственника по вопросам, поставленным на голосование.


В случае если уведомления вручаются собственнику лично под расписку, то необходимо составить реестр о вручении таких уведомлений.


Точное соблюдение требований, предъявляемых частями 4 и 5 статьи 45 ЖК РФ к уведомлению о проведении общего собрания, является необходимым условием правомочности данного собрания. В случае их несоблюдения решения общего собрания могут быть обжалованы в суде (ч. 6 ст. 46 ЖК РФ).

8. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме


Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме принимаются:


- большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений по вопросам принятия решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте общего имущества многоквартирного дома, передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме, пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им, об определении лиц, которые от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на заключение договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на условиях, определенных решением общего собрания (ч. 2 ст. 44, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ);


- более пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме - по вопросу создания и ликвидации товарищества собственников жилья (ч. 1 ст. 136 ЖК РФ);


- большинством голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принимающих участие в общем собрании, - по остальным вопросам (ст. 44, 46 ЖК РФ) при наличии кворума.


Решения о реконструкции многоквартирного дома, в результате которой произойдет уменьшение размера общего имущества, принимаются только с согласия всех собственников помещений (ч. 3 ст. 36 ЖК РФ).

9. Принципы голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме


Принципы голосования при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме как в очной, так и заочной форме одинаковы.


Правом голосования на общем собрании по вопросам, поставленным на голосование, обладают только собственники помещений в данном многоквартирном доме или уполномоченные ими лица, а также собственники комнат в коммунальной квартире. Если помещение находится в долевой собственности у нескольких лиц и доли каждого определены, то каждый из них может участвовать в голосовании на общем собрании либо по соглашению участников долевой собственности их интересы на общем собрании представляет один из них. Количество голосов, которым обладает каждый собственник, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме (ч. 3 ст. 48 ЖК РФ).


Перечень общего имущества и порядок определения долей в праве общей собственности установлены ст. 36, 37 ЖК РФ.


Точное определение доли в праве общей собственности имеет исключительное значение, так как исходя из нее устанавливается степень участия каждого конкретного собственника в управлении и распоряжении общей собственностью и рассчитывается размер платы за содержание и ремонт общего имущества.


В соответствии с ч. 1 ст. 48 ЖК РФ голосование на общем собрании осуществляется собственником как лично, так и через своего представителя, имеющего доверенность. При этом доверенность на голосование, выданная собственником представителю, может быть оформлена в простой письменной форме. Доверенность прикладывается к решению собственника помещения при голосовании и подлежит хранению вместе с материалами общего собрания.


При очной форме голосования проведения общего собрания голосование проводится по каждому вопросу повестки дня непосредственно после его обсуждения. Голосование может быть проведено посредством открытого голосования или письменных решений собственников, в которых указана доля в праве общей собственности на общее имущество и количество голосов, которым обладает данный собственник (ч. 4 ст. 48 ЖК РФ). В случае отсутствия кворума при проведении общего собрания в очной о форме, проводится собрание в заочной форме с той же повесткой дня (приложение № 4).  

Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проводимого в форме заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование (ч. 5, 6 ст. 48 ЖК РФ, приложение N 6).


Общее собрание не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня, равно как и не вправе изменять повестку дня.

10. Требования, предъявляемые к письменному решению собственника


Голосование по вопросам повестки дня общего собрания, проводимого в форме заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.


В ч. 3 ст. 47 ЖК РФ установлены обязательные требования, предъявляемые к решению собственника при проведении общего собрания в форме заочного голосования. Соблюдение этих требований имеет большое значение, поскольку противное может повлечь за собой признание решения общего собрания недействительным (ч. 6 ст. 46 ЖК РФ):


а) решение должно быть в обязательном порядке в письменной форме;


б) в решении собственника в обязательном порядке должны содержаться: сведения о лице, участвующем в голосовании; сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме; решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против, "воздержался". То есть решение должно быть сформулировано таким образом, чтобы оно не имело двоякого смысла, исключало какую-либо неточность формулировки и на него можно было однозначно ответить одним из приведенных вариантов.


Собственники помещений должны заполнить бланк решений и передать его в срок и место или по адресу, указанному в уведомлении о проведении общего собрания либо лично инициатору общего собрания.

11. Подведение итогов голосования


Для подведения итогов голосования должна быть создана счетная комиссия, состав которой определяется общим собранием.


По окончании срока передачи решений собственников помещений проводится подсчет принявших участие в заочном голосовании собственников и количество голосов, которыми они обладают, в соответствии с которым определяется правомочность данного общего собрания (кворум) (ч. 2 ст. 47 ЖК РФ).


Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в данном доме, решения которых получены до даты окончания их приема, указанной в уведомлении о проведении общего собрания. Под датой следует понимать день, месяц, год и время.


После определения, имеет ли кворум проведенное общее собрание, проводится подсчет голосов собственников помещений по каждому вопросу, поставленному на голосование.


При подведении итогов голосования подсчитываются только голоса, по которым собственник выбрал только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования решения собственников признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются.


В случае если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом (ч. 6 ст. 48 ЖК РФ).


Решения собственников по всем вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников помещений, при условии участия в голосовании собственников, обладающих не менее 50% голосов от общего числа голосов.


Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании (ч. 5 ст. 46 ЖК РФ).

12. Оформление решения общего собрания


Все решения общего собрания оформляются протоколом в порядке, установленном общим собранием собственников помещений в данном доме (ч. 1 ст. 46 ЖК РФ). Протокол общего собрания должен быть составлен в письменной форме и подписан инициатором такого собрания в течение 10 дней с момента проведения общего собрания, а также собственниками, принявшими участие в подсчете голосов.


В протоколе в обязательном порядке указываются дата и место проведения общего собрания собственников, повестка дня, кворум (приложения N 5).


Инициатор общего собрания не позднее чем через 10 дней со дня принятия решений общим собранием (с даты окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование) должен довести до сведения собственников помещений итоги голосования и решения, принятые на общем собрании. Такая информация доводится до сведения собственников помещений путем размещения уведомления об итогах голосования в помещении, определенном решением общего собрания и доступном для всех собственников помещений в данном доме (ч. 3 ст. 46 ЖК РФ). Инициатор общего собрания может вместо уведомления предоставить собственникам копию протокола общего собрания.


Протоколы, равно как и уведомления о проведении общего собрания и решения собственников, хранятся в месте или по адресу, которые также определены решением данного собрания (ч. 4 ст. 46 ЖК РФ).


К протоколу общего собрания прикладываются следующие приложения:


1. Реестр собственников помещений в многоквартирном доме с подписью собственника о получении уведомления о проведении собрания.


2. Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.


3. Решения собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование, в том числе решения собственников, признанные недействительными.


5. Доверенности представителей собственников помещений.

6. Положение о Совете многоквартирного дома (при выборе Совета).

6. Договор управления со всеми приложениями (при выборе управляющей организации).

13. Заключительные положения


Инициатору общего собрания при подготовке общего собрания собственников помещения в многоквартирном доме в форме заочного голосования следует руководствоваться следующим порядком:


1. Сформировать инициативную группу по подготовке и проведению общего собрания.


2. Проинформировать собственников об изменениях жилищного законодательства в части нового порядка управления многоквартирными домами о преимуществах и возможных недостатках предлагаемого способа управления.

3. Обратиться в органы местного самоуправления или в управляющую компанию за содействием в получении документации, необходимой для проведения общего собрания.


4. На основании технической документации на многоквартирный дом и сведений о собственниках помещений произвести расчет долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме каждого собственника помещений такого дома и определить количество голосов каждого собственника на общем собрании. В отсутствие этих сведений либо при возникновении сложностей в их получении расчет долей в праве общей собственности на общее имущество может быть произведен после получения бланков решений собственников (используются сведения, указанные в них).


5. Выявить организации, специализирующиеся на управлении многоквартирными домами (посредством обращения в органы местного самоуправления). Провести предварительные переговоры с возможными управляющими организациями и получить от них проект договора на управление многоквартирным домом.


6. Предложить организациям, которые могут стать управляющими организациями, частично профинансировать подготовку и проведение общего собрания.


7. Известить собственников помещений о повестке и дате проведения общего собрания, а также об инициаторе общего собрания, месте ознакомления с материалами к повестке общего собрания, месте приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.


8. Организовать и провести общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме (в форме заочного голосования).


9. Произвести подсчет голосов по вопросам, поставленным на голосование.


10. Проинформировать собственников помещений о принятых ими решениях.

Приложение №1

к Методическим рекомендациям 

по подготовке и проведению общих 

собраний собственников помещений 

в многоквартирном доме

Реестр собственников помещений для проведения общего собрания 
в многоквартирном доме, расположенном по адресу
по адресу: городской округ Химки  ________________________________

Общие характеристики многоквартирного дома: год постройки __________    серия ________   этажность _____ кол-во подъездов _______
Количество квартир _____ , общая площадь _______ кв.м., жилая площадь __________ кв.м., нежилая площадь ________ кв.м.
общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме: 1000.

	№ п/п
	№ 

Помещения (квартиры),Название нежил. помещения
	Ф.И.О. (наименование юридического лица) собственника помещения
	Общая площадь помещения, кв.м. (жилая, нежилая) (L)

	Доля в праве общей долевой собственности (D)
	Количество голосов (K)
	Подпись о получении уведомления о проведении собрания

	
	
	
	(S)
	жил/

нежил
	
	
	

	1
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	ВСЕГО:
	
	
	
	1000
	


Настоящий реестр составлен «___» _____________ 200__ года

______________________________________________________________________
                                                                                            (Ф.И.О., кем составлен реестр)
Приложение N 2
к Методическим рекомендациям
по подготовке и проведению общих 

собраний собственников помещений 

в многоквартирном доме

ПРОТОКОЛ
заседания инициативной группы по проведению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

 г. Химки ____________________________

г. Химки








 дата проведения

Присутствовали:

________________________________________________________________________



(Ф.И.О. инициатора общего собрания, наименование юридического лица)
________________________________________________________________________



(Ф.И.О. членов инициативной группы)

________________________________________________________________________




(Ф.И.О. членов инициативной группы)

Повестка дня

1. Формирование инициативной группы из числа собственников для проведения общего собрания по выбору Совета многоквартирного дома

2. Подготовка необходимых документов для проведения общего собрания собственников

3. Об избрании председателя и секретаря инициативной группы

1. По  первому вопросу повестки дня: 
Постановили: сформировать инициативную группу по проведению общего собрания в следующем составе:
1. _______________________________ кв_____ тел. ________________________
2. _______________________________ кв_____ тел. ________________________
3. _______________________________ кв_____ тел. ________________________
Голосовали: за - _____; против - _____; воздержались - ____ .
Решение по первому вопросу повестки дня принято.







 (принято или не принято)

2. По  второму вопросу повестки дня:

Постановили: начать составление реестра собственников, подготовку документов общего собрания, разработку повестки дня собрания. 

Голосовали: за - _____; против - _____; воздержались - _____ .
Решение по второму вопросу повестки дня принято.







 (принято или не принято)

3 По-третьему вопросу повестки дня:
Избрать председателем инициативной группы ___________________________________
Секретарем _________________________________________________________________

Голосовали: за - _____; против - _____; воздержались - ____ .
Решение по третьему вопросу повестки дня принято.
Председатель инициативной группы: _____________/___________________________






Подпись

Ф.И.О.
Секретарь инициативной группы ________________/ ___________________________






Подпись

Ф.И.О.
Член инициативной группы ____________________/ ____________________________






Подпись

Ф.И.О.
Приложение N 3
к Методическим рекомендациям 

по подготовке и проведению общих 

собраний собственников помещений 

в многоквартирном доме

Кому: ____________________
Адрес_________________________

УВЕДОМЛЕНИЕ
(направляется не позднее 10 дней до даты проведения собрания в очной форме)

о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: городской округ Химки  ________________________________ 

Уважаемые собственники помещений!

Приглашаем Вас принять участие в общем собрании собственников по выбору Совета многоквартирного дома, которое будет проведено _________ в ___ час. ___ мин. во дворе дома в форме совместного присутствия собственников помещений.

В случае отсутствия кворума на собрании будет проведено заочное голосование путем принятия собственниками помещений многоквартирного дома персональных решений в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование. Одновременно направляем Вам бланк решения собственника.

Принятые Вами решения по вопросам повестки дня просим передать ___________ _________________ (указать лицо, в том числе консьержей, кому могут быть переданы решения), находящимся по адресу: ___________________________________________________________________________
Кроме того, заполненные бланки решений Вы можете передать членам инициативной группы: _______________________, тел. ___________________________

Начало приема решений собственников помещений: с __________ 200__ г. с _____ часов до ______ часов.

Последний день приема заполненных решений собственников помещений: ________ 200__ г. до _______ часов.

Решения, принятые общим собранием, и итоги голосования будут объявлены  ________________ 200__ г.

Повестка дня

1. Утверждение состава счетной комиссии общего собрания с целью наделения ее полномочиями по подсчету голосов по решениям собственников помещения.

2. Выбор Совета многоквартирного дома и председателя сроком на один год
3. Выбор председателя Совета многоквартирного дома
4. Утверждение Положения о Совете многоквартирного дома

5. Утверждение способа уведомления собственников о будущих собраниях и ознакомления собственников с решениями общего собрания и другой информацией.

6. Утверждение места, условий хранения протоколов и других документов.
Ознакомиться с материалами, которые будут представлены на данном собрании, можно по адресу: ______________________ с _____ 200__ г. с _____ до _____ часов.

С уважением, члены инициативной группы - собственники помещений:
_____________________________, тел. ____________________

(Ф.И.О.)

Приложение N 4
к Методическим рекомендациям
по подготовке и проведению общих 

собраний собственников помещений 

в многоквартирном доме

ПРОТОКОЛ N _____
общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме расположенном по адресу:

 г. Химки ____________________________

г. Химки








 дата проведения

Присутствовали  __________ собственников помещений

Инициатор общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме ________________________________________________________________________



(Ф.И.О. инициатора общего собрания, наименование юридического лица)
________________________________________________________________________




(Ф.И.О. членов инициативной группы)
Кворума нет. Общее собрание собственников помещений неправомочно.

Повестка дня

1. Утверждение состава счетной комиссии общего собрания с целью наделения ее полномочиями по подсчету голосов по решениям собственников помещения.

2. Выбор Совета многоквартирного дома и председателя сроком на один год

3. Выбор председателя Совета
4. Утверждение Положения о Совете многоквартирного дома

5. Утверждение способа уведомления собственников о будущих собраниях и ознакомления собственников многоквартирного дома с решениями общего собрания и другой информацией.

6. Утверждение места, условий хранения протоколов и других документов.
В связи с отсутствием кворума решили провести собрание в заочной форме с такой же повесткой дня в сроки с ___________ по ________________ 

Голосовали: за - _____; против - _____; воздержались - _____ .
Решение принято
Председатель инициативной группы                             ___________________________ 

Секретарь инициативной группы                                  ____________________________
Приложение N 5
к Методическим рекомендациям
по подготовке и проведению общих 

собраний собственников помещений 

в многоквартирном доме

ПРОТОКОЛ N _____
общего собрания собственников помещений о выборе Совета многоквартирного дома расположенном по адресу:

 г. Химки ____________________________

г. Химки








 дата проведения

Инициатор общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме ________________________________________________________________________



(Ф.И.О. инициатора общего собрания, наименование юридического лица)
________________________________________________________________________




(Ф.И.О. членов инициативной группы)
Дата начала голосования  «___»________ 200_ г

Дата окончания приема решений собственников помещений 00.00 ч. «__»_______200__ г.

Место (адрес) передачи решений собственников помещений ___________________

Дата и место подсчета голосов _____________________________________________

Общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме

_______ голосов. Количество голосов собственников помещений, принявших участие в голосовании _________ голосов.

Кворум имеется. Общее собрание собственников помещений правомочно.

Повестка дня

1. Утверждение состава счетной комиссии общего собрания с целью наделения ее полномочиями по подсчету голосов по решениям собственников помещения.

2. Выбор Совета многоквартирного дома и председателя сроком на один год

3. Выбор председателя Совета из состава членов Совета сроком на один год
4. Утверждение Положения о Совете многоквартирного дома

5. Утверждение способа уведомления собственников о будущих собраниях и ознакомления собственников многоквартирного дома с решениями общего собрания и другой информацией.

6. Утверждение места, условий хранения протоколов и других документов.
1. По  первому вопросу повестки дня: 
Постановили: утвердить состав счетной комиссии 

- ______________________________________________ кв. _______________


- ______________________________________________ кв. _______________

- ______________________________________________ кв. _______________
Голосовали: за - _____; против - _____; воздержались - ____ .
Количество голосов собственников помещений, решения которых признаны недействительными _________.

Решение по первому вопросу повестки дня __________________________.







 (принято или не принято)

2. По второму вопросу повестки дня: 

Постановили выбрать Совет многоквартирного дома сроком на один год в следующем составе:


1._______________________________________


2. _______________________________________


3. _______________________________________

Голосовали: за - _____; против - _____; воздержались - _____ .
Количество голосов собственников помещений, решения которых признаны недействительными _________.

Решение по второму вопросу повестки дня __________________________.







 (принято или не принято)

3 По-третьему вопросу повестки дня:
Постановили: Избрать председателем Совета многоквартирного дома:


____________________________________________.

Голосовали: за - _____; против - _____; воздержались - ____ .
Количество голосов собственников помещений, решения которых признаны недействительными _________.

Решение по третьему вопросу повестки дня __________________________.







 (принято или не принято)

4 По-четвертому вопросу повестки дня:
Утвердить Положение о Совете многоквартирного дома

Голосовали (списком): за - _____; против - _____; воздержались - ____ .
Количество голосов собственников помещений, решения которых признаны недействительными _________.

Решение по четвертому вопросу повестки дня __________________________.







 (принято или не принято)

5. По пятому вопросу повестки дня:

Постановили: утвердить предложенный способ об уведомлении о будущих собраниях и  ознакомления собственников помещений с решениями общего собрания и другой информацией. 

Голосовали: за - _____; против - _____; воздержались - ____ .
Количество голосов собственников помещений, решения которых признаны недействительными _________.

Решение по пятому вопросу повестки дня __________________________.







 (принято или не принято)

6. По шестому вопросу повестки дня: 
Постановили: утвердить предложенное место и условия хранения протоколов и других документов, связанных с деятельностью Совета многоквартирного дома. 

Голосовали: за - _____; против - _____; воздержались - ____ .
Количество голосов собственников помещений, решения которых признаны недействительными _________.

Решение по шестому вопросу повестки дня __________________________.







 (принято или не принято)

Члены счетной комиссии:


_____________/____________________

Подпись

Ф.И.О.

_____________/____________________

Подпись

Ф.И.О.

_____________/____________________

Подпись

Ф.И.О.

Приложение N 6
к Методическим рекомендациям
по подготовке и проведению общих 

собраний собственников помещений 

в многоквартирном доме

РЕШЕНИЕ

Собственника помещения при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: 

г. Химки  ул __________________________ д._______ в форме заочного голосования
Вид  собственности  (муниципальная, частная) ___________________________________

Помещение (жилое/нежилое) __________________________________________________

Ф.И.О. собственника помещения (представителя собственника) ___________________________________________________________________________
документ, удостоверяющий личность __________________________________________

Адрес помещения: г. Химки, ул. ________________________________, 

дом N ____, корп. ____, кв. N ______, телефон ___________________

Свидетельство  о  государственной    регистрации    права собственности: 

N _______________________ Дата выдачи _________________________

Общая площадь помещения без учета балконов и лоджий (кв. м) _________

Количество голосов ________________________________
                                   (заполняется инициатором собрания)
Вопросы, поставленные на голосование:

	1.Избрать счетную комиссию в следующем составе:
-____________________________________

- ____________________________________

- ____________________________________
За - _______________  Против - _________________  Воздержался - _______________

	2.Избрать Совет многоквартирного дома сроком на один год в следующем составе:
- ____________________________________________________________________

- ____________________________________________________________________

- ____________________________________________________________________

- ____________________________________________________________________
За - _______________  Против - _________________  Воздержался - _______________

	3. Избрать председателем Совета ___________________________________________
За - _______________  Против - _________________  Воздержался - _______________

	4. Утвердить положение об общественном Совете многоквартирного дома:

За - _______________  Против - _________________  Воздержался - _______________

	5. Объявления о будущих собраниях и результаты решений на собраниях вывешиваются на рекламных щитах в подъезде дома:

За - _______________  Против - _________________  Воздержался - _______________

	6. Документы собрания хранятся у Председателя Совета дома:

За - _______________  Против - _________________  Воздержался - _______________


Выражаю согласие на участие в подсчете голосов _____________ (да/нет).
Отметьте  свое  решение  любым  способом  (крестик, галочка),  подпишите  его и поставьте дату.

Если голосование по доверенности надо приложить ее.
Дата подачи решения ________               Подпись ___________

