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1. Общее собрание собственников помещений в форме заочного голосования и порядок его созыва.













2. Принятие решений Общего собрания по вопросам, поставленным 

на заочное голосование.

1. Процедура голосования





2. Обязательные требования к оформлению Решения Собственника помещения



3. Порядок принятия решений (ст.44, 45, 46 ЖК)











4. Решение общего собрания может быть обжаловано в суде в течение 6 месяцев со дня, когда собственник узнал или должен был узнать о принятом решении (ст. 46 ЖК)







3. Подготовка проведения Общего собрания в форме 

заочного голосования по выбору способа управления

1. Подготовка информации о собственниках помещений
















2. Определение повестки дня Общего собрания




































3. Определение порядка проведения Общего собрания


















4. Содержание документов, передаваемых собственникам помещений

для проведения Общего собрания 
































2. Справочная информация о порядке участия собственников помещений 

в Общем собрании































Общее собрание собственников помещений является органом управления многоквартирным домом.


(ст. 44 ЖК)





Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе любого из данных собственников и является внеочередным (ст. 45 ЖК)








Формы проведения Общих собраний





Заочная - проведение заочного голосования путем передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений, в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование (ст. 47  ЖК)





Очная – совместное присутствие Собственников помещений в данном многоквартирном доме для обсуждения повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование





Созыв внеочередного Общего собрания, проводимого путем заочного голосования   (ст. 45 ЖК)





Содержание сообщения


1)   сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;


2)   форма проведения данного собрания (собрание или заочное голосование);


3)   дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;


4)   повестка дня данного собрания;


5)   порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.








каждому





Собствен-ники помещений в данном доме





за 10 дней до даты окончания голосования





Сообщение о проведении Общего собрания





Собственник или группа собственников, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений 





Варианты направления сообщения


заказным письмом;


вручить под роспись;





при определении такого порядка Общим собранием:





размещено в помещении данного


дома;


направлено иным способом





Если приняли участие собственники помещений, обладающие более 50% голосов от общего числа голосов собственников





Общее собрание правомочно при наличии кворума





Количество собственников, принявших участие в Общем собрании





Собственники, решения которых получены до даты окончания их приема  (ст. 47 ЖК)





Собрание не состоялось





При отсутствии кворума





Голосуют


(ст. 48 ЖК)





Передача в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование   (ст. 47 ЖК)








Порядок принятия решений с использованием формы заочного голосования





Как правило:


1 голос = 1м2 имущества, находящегося в собственности


1 голос = 1 доля от 100 или 1000


(ст. 48 ЖК)





Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.








Голосование допускается только по одному варианту  решения (ст. 48 ЖК)





Собственники помещений








Их представители по доверенности





Обязательные вопросы, поставленные на голосование для принятия по ним решений








О месте или адресе хранения протоколов Общего собрания и решений собственников





Об определении помещения данного дома, доступного для всех собственников для уведомления о принятых решениях





О порядке оформления протоколов Общего собрания 








В решении указывается:


(ст. 47 ЖК)





Сведения о лице, участвующем на голосовании





Сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме





Решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался"








Решение о выборе способа управления





Более 50% голосов от присутствующих на собрании





Решение: 


- о реконструкции


- о строительстве хозяйственных построек


- о ремонте общего имущества


- о пределах использования земельного участка


- о передаче в пользование общего имущества





не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме





Решение 


о порядке и условиях обслуживания общего имущества и другие





Более 50% голосов от присутствующих на собрании





Протокол решения собрания





Доводится до сведения всех собственников помещений





Путем размещения в месте, определенном решением Общего собрания





Для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в т.ч. которые не участвовали в голосовании





Является обязательным





Решение общего собрания





Основания подачи заявления собственником





если решение нарушило его права и законные  интересы





если  он голосовал против принятия такого решения





если он не принимал участие в этом собрании





решение принято в нарушение норм  ЖК о процедуре созыва проведения собрания и вынесения решения





Суд с учетом всех обстоятельств дела вправе оставить в силе обжалуемое решение общего собрания





принятое решение не повлекло за собой причинение убытков указанному собственнику





допущенные нарушения не являются существенными





голосование указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования





Цель


направление Информационных сообщений собственникам помещений


определение общего количества голосов





Источник информации





Мероприятия





Техническая и аналитическая информация по многоквартирному дому





Определение площади всех помещений и списка всех помещений с площадью каждого





Учетная информация по многоквартирному дому





Определение собственников помещений





Расчет доли собственника в Общем имуществе





Порядок расчета, определенный Инициатором собрания





Расчет общего количества голосов всех собственников помещений и количества голосов каждого собственника





По вопросам, определяемым цели Общего собрания





Выбор способа управления Управляющая организация





Более 50% голосов от проголосовавших при наличии кворума 





Утверждение условий договора управления





Более 50% голосов от проголосовавших при наличии кворума 








Более 50% голосов от проголосовавших при наличии кворума 








Утверждение размеров платы за работы, услуги по управлению домом и содержанию Общего имущества





Более 2/3 голосов от общего числа голосов собственников 





Утверждение размеров платы за работы по текущему ремонту Общего имущества





Более 2/3 голосов от общего числа голосов собственников 








Утверждение размеров платы за работы по капитальному ремонту Общего имущества





Более 2/3 голосов от общего числа голосов собственников 








Утверждение порядка пользования Общим имуществом





Утверждение лиц, уполномоченных осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации 





Более 50% голосов от проголосовавших при наличии кворума 








По обязательным вопросам голосования





Более 50% голосов от проголосовавших при наличии кворума 








Утверждение порядка оформления протоколов Общего собрания 





Утверждение порядка уведомления Собственников помещений о принятых решениях и итогах голосования





Более 50% голосов от проголосовавших при наличии кворума 








Более 50% голосов от проголосовавших при наличии кворума 








Утверждение порядка хранения протоколов Общего собрания





Другие вопросы





Составление документов для проведения Общего собрания





Документы о результатах проведения Общего собрания





Документы для подтверждения правомочности Общего собрания и принятия ими решений       





Документы для ознакомления собственников помещений в целях принятия ими решений





Документы, передаваемые собственникам помещений для проведения заочного голосования 





Бланк реестра собственников помещений





Информационное сообщение о проведении Общего собрания





Проект протокола Общего собрания





Проект договора управления





Проект уведомления собственников помещений о принятых решениях и результатах голосования                   *  *   





Бланк вручения информационных сообщений            *





Перечни и расчеты стоимости работ по ремонту общего имущества





Бланк решения собственника по вопросам голосования 





Расчеты размеров платы за содержание и ремонт общего имущества





Бланк реестра получения решений собственников помещений           *





Бланки доверенностей 





Порядок проведения Общих собраний               *





* - документы составляются по решению Инициатора собрания 





Справочная информация о проведении Общего собрания





Информация об Управляющей организации





Др. документы      *





Информационное сообщение о проведении Общего собрания





Повестка дня





Обращение





Перечень вопросов, поставленных на голосование





Указывается инициатор Общего собрания, цель проведения Общего собрания





Порядок проведения Общего собрания в форме заочного голосования





Указание о форме проведения Общего собрания - заочная





О порядке принятия решения путем заполнения бланков





О предлагаемой управляющей организации и ее предложениях  о размере платы за содержание и ремонт общего имущества





Указание о порядке принятия решения о ремонте общего имущества





Перечень информации для ознакомления и ее местонахождение





О процедуре возможного повторного голосования





Сроки голосования





Место передачи бланка решения





Порядок определения количества голосов каждого собственника для голосования





О порядке подсчета голосов





Перечень передаваемых собственникам приложений





Состав приложений





Бланк решения собственника по вопросам заочного голосования





Бланк доверенности на представитель-ство на Общем собрании





Бланк доверенности на подписание договора управления 





Справочная информация о порядке участия собственников помещений в Общем собрании





о необходимости ознакомится с приводимыми правилами участи в Общем собрании





Обращение к собственнику





- собственники


- один из собственников по соглашению если помещение находится в совместной собственности


- один из собственников на основании доверенности, если помещение находится в долевой собственности





Об участниках Общего собрания





- лично собственник


- представитель по доверенности (указываются правила оформления доверенности)





О порядке участия в голосовании по вопросам повестки дня





О порядке голосования по вопросам утверждения размеров платы





- о необходимости проведения голосования разными вопросами о размере платы за содержание (>50% голосов) и ремонт (2/3 голосов собственников)





- предложение кандидатур лиц с приложением краткой информации по ним, или в другом порядке





О выборе лиц, уполномоченных осуществлять контроль исполнения договора управления





Об обязанностях принятия решений по вопросам голосования





- о возможности повторного голосования


- о последствиях непринятия решений по выбору способа управления





- указывается информация об обязанности собственников утвердить такой порядок





Об утверждении порядка проведения ежегодных общих собраний





О правильности заполнения бланка решения собственника помещения 





О порядке голосования





О порядке подписания договора управления





- о возможности подписать лично


- о предложении оформить доверенность на представителя для подписания договора управления





- о возможности собственников принять участие в подсчете голосов





О порядке участия в подсчете голосов








